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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Runby-Ingrid

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya l&n
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o FGreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande mot ersattning och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r den. rétt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som tillhér féreningen som komplement, till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Berg Ledamot
Mathias Engdah! Ledamot
Ibrahim Qazzaz Ledamot
Vladimir Sherin Ledamot
Julija Stoskute Ledamot
Andreas Sather Ledamot
Bllent Curku Suppleant
Terese R6nn Suppleant
Emre Sarinalbant Suppleant
Simon Swartling Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 23 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning
Emma Rydgren
Karin Safstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-09.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

OVRA RUNBY 2:181 2014 Upplands Vésby

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 077 m?, varav 4 725 m? utg6r lagenhetsyta och 352 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsrétt samt 24 lagenheter och 16 lokaler med hyresrétt.

Ldgenhetsfordelning:

30 28 30

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria 70 m? Tills vidare
Enklare Vardag hemtjédnst 119 m? Tills vidare
Forrad 9 m2 Tills vidare
Lager / Kontor 28 m? Tills vidare
Forrad 7 m?

Forrad 12 m? Tills vidare
Forrad 12 m2 Tills vidare
Forrad 5 m?2 Tills vidare
Forrad 28 m? Tills vidare
Forrad 7 m? Tills vidare
Forrad 7 m? Tills vidare
Forrad 12 m? Tills vidare
Forrad 6 m2 Tills vidare
Forrad 6 m? Tills vidare
Forrad 12 m2 Tills vidare
Forrad 12 m? Tills vidare
Forrad 16 m? Tills vidare
Forrad 14 m? Tills vidare

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvéttstuga

Atervinningsrum, fér ndrvarande 1
stycken

Styrelserummet

Cykel och barnvagnsrum, 3 st

En av de tva tvattstugorna i tvatthuset nyttjas, i enlighet med kdpeavtalet,
av Vasbyhem.

Atervinningsrummet tar dven emot elektronik, batterier, lysrér, wolfram-
och ledlampor.

| kéllarvaningen, mellan F och G, finns ett arbetsrum for styrelsen.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och strécker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av undercentral 2018 Detta inkluderar installation av bergvérme.

Ommalning garageportar 2018 De gamla garageportarna malades om samt
forsags med nya skyddsplatar.

OvK 2018 - 2019 Obligatorisk VentilationsKontroli

Planerat underhall Ar Kommentar

Satsning p& utomhusmiljén 2018 - 2021 Helhetsgrepp for trivsel.

Renovering racken ledstanger och 2019 Allt plat och stal samt stenmurar och

murar

Skaldérrar renoveras
Malning av plattak pa uthus
Malning av tvdttstugan

Parkeringsomradet
Trapphus

betongtrappor saval som betongmurar
behover rengéras och i tilldmpliga fall malas
respektive lagas

2019 Kallardorrar av plat malas, entréddrrar
inklusive bakdorrar renoveras.

2019 Alla uthus har plattak och de behdver mélas
for att skyddas

2019

2019 - 2021 Upprustning av parkeringsomradet.

2020 Uppfraschning av trapphusens védggar, golv
och tak.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Renew Service AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Hushallsel mm Eon

Avtalskonsult Boptimera

Kallsortering Stena Recycling

Hushallsavfall Suez

Hemsidan Reduca

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2019-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5509911 11141 524

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4203 061 4 098 392
Finansiella intakter 4196 7136
Minskning kortfristiga fordringar 0 56 368
Medlemsinsatser 0 3505 000
Okning av l&ngfristiga skulder 2 458 332 0
Okning av kortfristiga skulder 369 961 0
\ 7 035 551 7 666 896

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2861882 11560 521
Finansiella kostnader 806 528 843 106
Okning av materiella anldggningstillgéngar 3749714 0
Okning av kortfristiga fordringar 63 148 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 894 882
7481272 13 298 509
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 064 190 5509 911
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -445 721 -5631613

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- .
Ovriga ningar Kapital-
Arsavgifter intakter 16% 7 kostnader

18%

48% 6%

Reparationer
4%

,  - Periodiskt

Ovrig drift
28%
underhéll
4%
Hyror Fastighets- _ Taxebundna
46% avgift kostnader

3% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Vi har monterat brandsldckare och brandvarnare i alla trapphus. Samtidigt har vi ocksa forbattrat skyltning for
nddutgang i var kéllare och dven dér monterat brandvarnare. Detta &r en del i vart systematiska brandskydds arbete
som péborjades aret innan. Detta arbete innebar ocksa att brandskyddsronder utfors flera ganger per ar.

Under aret s avskaffade vi den individuella matningen av varmvatten. Varmvattenkostnader betalas nu istallet utifran
andelstal som en fast avgift pd manadsavin. Detta genomférdes som en kostnadsbesparing da systemet var ganska
dyrt i drift.

Vi har under hosten bytt ut var varmevaxlare for fjarrvarmesystemet. | samband med det investerade vi dven i ett
kompletterande bergvarmesystem. Bergvarmesystemet kommer huvudsakligen att vara igdng pd vinterhalvaret. Detta
har, forutom positiv effekt pa var miljicpaverkan ocksa, fordelen att det dra ner den totala kostnaden fér
uppvarmning av fastigheten.

Vi har under senare delen av ret dven upphandlat en ny leverant6r for teknisk drift. Mycket av de uppdrag som
tidigare skottes av Fenix Facility AB skots frdn och med arsskiftet 2018/2019 att skdtas av Renew service AB.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 68 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal mediemmar vid rdkenskapsarets bdrjan: 86
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar; 20

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 86

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 648 628 610 588
Hyror/m? hyresréttsyta 883 864 912 974
L&n/m?2 bostadsrattsyta 17 867 17 075 17 075 17 075
Elkostnad/m? totalyta 25 24 23 22
Varmekostnad/m? totalyta 144 141 187 174
Vattenkostnad/m? totalyta 34 35 36 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 159 166 163 174
Soliditet (%) 44 46 48 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -169 -9 006 -5 409 -545
Nettoomsattning (tkr) 4192 4085 4129 3940
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 725 m2 bostdder och 352 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 774 050 0 0 57 774 050
Upplatelseavgifter 3206 807 0 0 3206 807
Fond for yttre underhall 47 964 47 964 -47 964 47 964
S:a bundet eget kapital 61028 821 47 964 -47 964 61 028 821
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 935 331 -47 964 -8 957 874 -5 929 493
Arets resultat -168 892 -168 892 9 005 838 -9 005 838
S:a ansamlad forlust -15 104 223 -216 856 47 964 -14 935 331
S:a eget kapital 45 924 598 -168 892 0 46 093 490
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat ‘
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande dispoéition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

Brf Runby-Ingrid
769626-1432

-168 892
-14 887 367
- -47 964

-15 104 223

47964

-15.056 259

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 4191829 4084 637
Ovriga rorelseintikter Not 3 11232 13 756
Summa rorelseintakter 4203 061 4098 392
RORELSEKOSTNADER g
Driftkostnader Not 4 -2482855  -11040 154
Ovriga externa kostnader Not 5 -256 660 -398 147
Personalkostnader Not 6 -122 367 -122 220
Avskrivning av materiella Not 7 -707.739 -707 739
anldggningstillgangar :

Summa rorelsekostnader -3 569 621 -12 268 260
RORELSERESULTAT 633 441 -8 169 868
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4196 7136
Rantekostnader och liknande resultatposter -806.528 -843 106
Summa finansiella poster -802 332 -835 970
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 892 -9 005 838
ARETS RESULTAT -168892 -9005 838
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 98 079 017 95 037 042
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 079 017 95 037 042
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 079 017 95 037 042
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 153 258 99 204
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 9 1:000.798 2 440 141
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 4046 0
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1158 102 2539 345
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4194 063 3195393
Summa kassa och bank 4 194 063 3195393
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 352 165 5734738
SUMMA TILLGANGAR 103 431 181 100 771 780
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital L
Medlemsinsatser 60 980 857 60 980 857
Fond for yttre underhall Not 11 47.964 47 964
Summa bundet eget kapital 61 028 821 61 028 821
Fritt eget kapital ,,

Balanserat resultat -14 935 331 -5929 493
Avrets resultat -168 892 -9 005 838
Summa fritt eget kapital -15 104 223 -14 935 331
SUMMA EGET KAPITAL 45 924 598 46 093 490
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 55374996 53000 000
Summa langfristiga skulder 55374996 53000 000
KORTFRISTIGA SKULDER :

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 83 336 0
kreditinstitut ;

Leverantorsskulder 714 893 164 147
Skatteskulder 267.264 . 260916
Ovriga skulder . 711693 | 896 615
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 354 401 356 612
intakter '

Summa kortfristiga skulder 2131587 1678 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 431181 . 100771780
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 89 ar 89 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2010187 1948 072
Hyror bostader 1513557 1499 544
Hyror lokaler momspliktiga 209 969 85 544
Hyror lokaler 18 000 119 776
Hyror parkering moms 5760 5760
Hyror garage moms 0 1 860
Hyror parkering 73400 77 904
Hyror garage 66 340 64 976
Hyror férrad 37741 38754
Bredbandsintakter 213864 211470
Hyresrabatt -24 948 -27 842
Varmvattenintakter 67 801 58 782
Oresutjamning 159 36
4 191 829 4084 637
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intdkter 11232 13 756
11232 13 756
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 141 354 98 366
Fastighetsskotsel bestallning 52 067 152 115
Fastighetsskotsel gard bestallning 14 559 43930
Snéréjning/sandning 80 607 66 733
Stadning entreprenad 77188 75016
Stadning enligt bestallning 6 352 2520
Bevakning 3761 10 968
Gemensamma utrymmen 4008 10139
Gard 5193 39 350
Serviceavtal 43 267 40 656
Forbrukningsmateriel 2 267 3621
Brandskydd 100 826 0
531447 543 413
Reparationer
Hyreslagenheter 20527 0
Lokaler 0 3275
Gemensamma utrymmen 0 4954
Tvattstuga 5344 13 656
Kéllare 4 330 0
Entré/trapphus 0 10 550
Las 16 050 6143
Installationer 14 884 0
WS 1875 9732
Varmeanldggning/undercentral 7171 0
Elinstallationer 14 526 7 180
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 20318 27 303
Bredband 0 1875
Mark/gard/utemiljo 43 955 16 036
Skador/klotter/skadegorelse 3780 5105
152 758 105 809
Periodiskt underhall
WS 0 73 548
Ventilation 74 581 0
Fasad 0 8 663 433
Garage/parkering 111530 0
186 111 8 736 981
Taxebundna kostnader
El 125518 123 347
Vérme 731186 717 338
Vatten 173 207 178 050
Sophdmtning/renhélining 134 170 164 801
1164 082 1183 536
Ovriga driftkostnader
Forsakring 88 474 85 071
Kabel-TV 27 483 57 425
Bredband 197 856 195 300
313 813 337 795
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 644 132 620
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 482 855 11 040 154
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1.876 938
Tele- och datakommunikation 14 174 19915
Juridiska atgarder 0 13150
Inkassering avgift/hyra 3820 10710
Hyresforluster 0 35137
Revisionsarvode extern revisor 17.050 16 829
Foreningskostnader 5 468 17 535
Styrelseomkostnader 114 458
Fritids- och trivselkostnader 0 1075
Studieverksamhet 0 3740
Forvaltningsarvode 114 543 110718
Forvaltningsarvoden dvriga 15632 0
Administration 16.126 30180
Korttidsinventarier 0 7990
Konsultarvode 23318 122 732
Foreningsavgifter 37 350 7 040
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7.190 0
256 660 398 147
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 600 93 600
Sociala kostnader 28 767 28 620
122 367 122 220
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 707739 707 739
707.739 707 739
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 97.301 837 97 301 837
Nyanskaffningar 3749714 0
Utgaende anskaffningsvarde 101 051 551 97 301 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -2 264795 -1 557 056
Arets avskrivningar enligt plan -707:739 -707 739
Utgdende avskrivning enligt plan -2972534 -2 264 795
Planenligt restvarde vid arets slut 98 079 017 95 037 042
[ restvardet vid arets slut ingdr mark med 26527960 26 527 960
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 34 869 000 34 869 000
Taxeringsvarde mark 13 095 000 13 095 000
47 964 000 47 964 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 800 000 46 800 000
Lokaler 1164 000 1 164 000
47 964 000 47 964 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 130671 125 623
Klientmedel hos SBC 870 127 2314518
1000798 2440 141
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen sparranta 4046 0
4 046 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan 47.964 136 474
Reservering enligt stadgar 47 964 47 964
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -47 964 -136 474
Vid arets slut 47 964 47 964
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB ' 0 13 000 000 Omsatt till
SBAB
SEB 2,050 % 10.000.000 10 000 000 2019-11-28
SEB 2,560 % 10.000 000 10 000 000 2021-11-28
SEB 0 10 000 000 Omsatt till
SBAB
SEB 0 10 000 000 Omsatt till
SBAB
SBAB 0,640 % 2458 332 0 2019-07-23
SBAB 0,740 % 13 000 000 0 2019-02-01
SBAB 0,740 % 10 000 000 0 2019-02-01
SBAB 0,740 % 10 000 000 0 2019-02-01
Summa skulder till kreditinstitut 55 458 332 53 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -83 336 0
55 374 996 53 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 041 652 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 55 500 000 53 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 43 260 7 856
Avgifter och hyror 311 141 347 556
Forskottsaviserad avgifter och hyror 0 1200
356 612

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

354 401

En hojning av avgifterna beslutas trada ikraft Q2 2019. Avgifterna for bostadsrétter hojs
med 5% samt avgifterna for parkering och garage hojs med 25%. Detta ar ett led i att
skapa battre balans i féreningens ekonomi samt att skapa forutsattningar for framtida

amorteringar av féreningens lan.
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Styrelsens underskrifter

UPPLANDS VASBY den 2 /5 2019

C

Anna Berg
Ledamot

IL alA— 6)6@3‘5/

ahim Qazzaz Vladimir Sherin
Ledamot Ledamot -
Julija Stoskute Andreas Séther 04,, . Z: %,
Ledamot 2 Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘ H / A’D" 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16



REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Brf Runby-Ingrid, org. nr 769626-1432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Runby-Ingrid for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Runby-Ingrid fér ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

- Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 14 maj 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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